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MODIFICATION DU PAZ E1 DU RAZ

seiGfion

CATICH

T. OBJIET BE LA MO DI
La procédure est iniroduite pour modifier ceiiaines dispositions en vigueu pour la franche
2 de réalisation de la Zone d'Ameénagemeani Concerté (ZAC) de HOUELBOURG SUD
corespondani 4 lo partie Ouesi de 'opéraiion. Celle-ci est délimitée comime suii :

- au Nord, ko route nationale 16,

- &il'Est, par les camrefours-giratoires de Houelbourg ef la ru de I'indusiiie ;

au Sud, par lo baonde litiorale des cinguante pas géoméliiques ei le lotissement
résidentiel des Hauis de Houelbourg ;

& I'Ouest, par des propiidtés pifvées ofeniéeas vers la dépression de Fond-Boisneut.

Lo franche 2 a fait I'objei de procédurss dz raodification en 2000 et 2003 qui ont abouti &
une recomposition du plan de secteurs du Plon d'Aménagement de Zone (PAZ).
notamment, lo délimitation

- de secteurs d'accueil d' achiviiés 2conormiques 1A

- de secteurs & vocation d'accusil d’activités d'animation ou de proximité ZH ;

- d'un secteur prévy inificlemeni pour racavoir des constructions & usage d'équipement
collec’if ZE
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La procédure de modification vise les points suivants :

> L'ouverture du secteur ZE & des activités économiques et sa transformation en
secteur ZA de maniére & conforter la fagade économique donnant sur la route
nationale 10.

> La modification mesurée du sous-secteur ZH2 induite par I'élargissement de
I'emprise de la voie de desserte située en vis-A-vis suivant les caractéristiques
techniques de la voie principale de la ZAC.

> La modification de certaines dispositions réglementaires applicables aux secteurs
IH et relatives aux occupations et utilisations du sof admises. ‘

> L'actudlisation des tableaux de superficies lemprises des secteurs et surface hors-
oeuvre nefte ~ SHON) de la ZAC consécutive & la modification de Ia zone ZE en
zone ZA.



2. PRESENTATION DES MODIFICATIONS
2.1. Transformation du secteur ZE en secteurs d'activités ZA

e Le secteur ZE couvre une superficie de 19 335 m2 et bénéficie d'une surface
hors-ceuvre nette (SHON) de 11 600 m2.

e Sa locdlisafion & 1'Ouest de la zone et en fagade de la RN10 constitue des
atouts pour une extension de la destination économique, depuis le carrefour-
giratoire Nord de Houelbourg jusqu'a la limite occidentdle.

e La fransformation de la desfination n'entraine pas de modification de la
configuration du secteur ZE ni des conditions de desserte.

*» le prolongement de la voie principale de la ZAC & Yintérieur du nouveau
secteur ZA améne & distinguer deux sous-secteurs ZA8 et ZA9. Il est convenu
d'appliquer a ces demiers le coefficient d'occupation du sol de 0.65 en
vigueur pour les secteurs d'activités. Aussi, le cumul de SHON admises pour les
secteurs ZA est modifié et entraine une actudlisation de I'article ZA14 du
réglement ZA.

e La transformation du secteur ZE en secteur d'activités ZA n'entraine pas de
modification des régles d'urbanisme applicables au secteur ZA, sauf celle
précisant les possibilités d'occupation du sol. La surface hors-ceuvre nette des
sous-secteurs ZA8 et ZA9 s'établit & 11 304 m2. La SHON cumulée du secteur
ZA est en conséquence portée & 135 406 m2 (Article ZA14).

2.2, Modification de 'emprise de la voie c&té ZH2

L'llot ZH2 est desservi par une voie secondaire de secteur. Pour assurer une desserte
optimale du nouveau secteur ZA se substituant au secteur ZE, il est proposé d'élargir
I'emprise de cette voie suivant les mémes caractéristiques de la voie principale de la
ZAC dont elle assure la continuité.

L'élargissement de I'emprise est réalisé sur I'llot ZH2. Une compensation mesurée en
superficie est obtenue sur le sous-secteur ZIN5 voisin de maniére a conserver la
configuration de I'flot ZH2.

La réduction ponctuelle du sous-secfeur ZN5 se traduit en conséquence par une
augmentation de I'emprise de la voie principale prolongée de la ZAC

2.3. Modification du régiement applicable au secteur ZH

L'arficle ZH1- Occupations et utilisations du sol admises - §2-Autorisations - Alinéa 3 est
modifié comme suit :

o RAZ AVANT MODIFICATION
« 3. Les constructions & usages de commerce, de bureau ou de service liées &

la vocation des secteurs ZA-ZH-IR et ZE»

e RAZ MODIFICATION
« 3. Les constructions & usage de commerce, de bureav ou de service ».



2.4. Actudlisation des tableaux de superficies

La modification portant sur la répartition de la ZAC en secteurs aboutit aux
ajustements suivants :

- création de deux sous-secteurs ZA8 et ZA9.
- suppression de la vocation d'équipements collectifs du secteur ZE. Soit :

Secteur Modification Superficie SHON cos

d'origine Sous-secteurs (m2) {m2) correspondant
ZE A8 8172 5312 0.65
LA9 9218 5992 0.65

- les superficies {emprise et SHON) du sous-secteur ZH2 restent inchangées.
- réduction ponctuelle de I'emprise du secteur ZIN5 (-09%].

Répartition en secteurs Sous-secteurs Superficie {(m2)
Superficie

Vocation Identification d’ origine Modification
Ny 1 561 1 561
IN2 1995 1995
Secteur IN IN3 5352 5352
naturel IN4 7724 7724
L INS 4204 4144
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ZAC HOUELBOURG SUD

TABLEAU DES SUPERFICIES DES SECTEURS

AVANT MODIFICATION
Réporiifion ensecieurs
Désignation des Superficie (m2) SHON {m2) COS
sous-secteurs correspondant
Vocation Identification
1Aal 7 368 4789 0.65
IA2 16 085 10 455 0.65
ZA3 24 974 16 233 0.65
Secteur 1A 1A4 30 591 19 884 0.65
Acfivités IA5 29 878 19 421 0.65
ZA6 31 169 20 260 0.65
A7 50 842 33 060 0.65
Total A 190 907 124 102 0.65
Services ZH1 825 990
de IH IH2 2 536 3040
proximité
Total IH 3 361 4 030 1.20
Secteur
Equipe- 1E ZE 19 335 11 600 0.60
ments
Total ZE 12 335 11 600 0.60
Secteur IR1 22 452 6 740 0.30
Habitat ZR IR2 18 433 5530 0.30
résidentie! ZR3 31079 9 320 0.30
Total IR 71 964 21 590 0.30
IN1 1 561
IN2 1 995
Secteur IN IN3 5352
sturel IN4 7724
IN5 4 204
Total IN 20 836




ZAC HOUELBOURG SUD

TABLEAU DES SUPERFICIES DES SECTEURS

10

MODIFICATION 2007
Répartition en secteurs
Désignation des | Superficie {m2) aprés SHON (m2) aprés COS
sous-secteurs modification modification comespondant
Vocation identification
ZAal 7 368 4789 0.65
ZIA2 16 085 10 455 0.65
ZA3 24 974 16 233 0.65
s‘“:"”," A IA4 30 591 19 884 0.65
Activités IAS 29 878 19 421 0.65
IAG6 31 169 20 260 0.65
IA7 50 842 33 060 0.65
ZA8 8172 5312 0.65
ZA9 9218 5992 0.65
Total ZA 208 297 135 406 0.65
Secteurs ZH1 825 990 1.20
Services ZH ZH2 2 536 3040
de
proximité Total ZH 3 361 4 030 1.20
Secteur ZE
Equipe- {Supprimé)
ments
Secteur IR1 22 452 6 740 0.30
Habltat IR IR2 18 433 5 530 0.30
résidentiel IR3 31079 ? 320 0.30
Total IR 71 964 21 590 0.30
IN1 1 561
IN2 1 995
Secteur IN IN3 5352
naturel IN4 7724
INS 4 166
Total IN 20 798




